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Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadsnamnden beslot den 4 februari 2025 att skicka ut
detaljplaneforslaget for granskning. Forslaget har siants for granskning under tiden
19 februari 2025 — 11 mars 2025.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
drende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1049/22 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet istéllet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00060

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pé stadsbiblioteket, Gotaplatsen 3.

Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak synpunkter pa brist pd parkeringsplatser och
att parkeringstal noll inte &r realistiskt. Det har d&ven inkommit synpunkt géllande
att det borde vara verksamhetslokal eller samlingslokal for de boende i
bottenvaningen av byggnaden.

De flesta remissinstanser ar positiva till forslaget. Kulturforvaltningen och
Lénsstyrelsen bedomer att forslaget har en god anpassning till omridets karaktér
och tar hdnsyn till kulturmiljoaspekter.

Exploateringsforvaltningen anser att byggnadens placering kan medfora en
negativ paverkan pé befintligt gronstrak och ett antal trad och buskar kommer att
behova
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tas ned. Forvaltningen anser att gronstrékets funktion och kvalitet bor prioriteras
vid planutformningen vilket skulle innebdra en annan placering av foreslagen
byggnad.

Kvarstaende erinringar finns fran tre boende pad Kobbersgatan. Fran samradet
kvarstar erinringar fran tva boende pa Wahlbergsgatan.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetsédgare och berérda
konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomfoérande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pé Stadens
webbplats anges inte personuppgifter s som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.
1. Exploateringsnamnden

Forvaltningens bedémning

Att bygga sma lagenheter 1 form av studentbostidder &r prioriterat for att uppna
stadens mal om att byggandet av kategoriboenden ska oka. Likvil har staden ett
mal om att planera yteffektivt for att spara pa naturomraden.

Enligt stadens rutin for kompensationsédtgirder ska man i forsta hand undvika eller
minimera paverkan péd ekosystemtjénster och om detta inte dr mojligt ska
kompensation genomforas.

For att huset ska kunna std i samma vinkel som de angridnsande husen norr om
planomradet behdver en del av stadens mark dverlatas till exploatdren. Det ar
mark som idag &r planlagd som allmén plats, park och som utgér en del av ett
uppskattat och vilanvant gronstrak med bade sociala och ekologiska virden som
nu planldggs som kvartersmark. Ytan motsvarar ca 45 kvm och dr ca 6 meter bred.

Detta gronomrade har redan minskat kraftigt i samband tidigare exploatering
soder om denna exploatering. I samband med tidigare exploatering rustades
kvarvarande gronomrade upp som kompensationsatgird bland annat genom nya
planteringar och asfaltering av gangvagar. Detaljplanens paverkan pa siktlinjer
och upplevelsen av det befintliga gronstraket kommer inte att kunna kompenseras
for pa grund av byggnadens placering samt att topografin och gronstrakets storlek
gor det svart att forldgga gdngstraket i ett annat lige.

For att undvika konsekvenser pa befintligt gronomrade sa behover byggnaden fa
en annan placering som inte innebdr ett intrdng i1 parken. Forvaltningen anser att
utgangspunkten bor vara att gronstréket 1 forsta hand ska bevaras.

Enligt forslaget kommer byggnadens placering medfora en negativ paverkan pa
befintligt gronstrak och ett antal trdd och buskar kommer att behova tas ned.
Kompensation behdvs i form av nyplantering av trdd och buskar samt
iordningstillande av sittplatser inom intilliggande gronomrade. Detaljplanens
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paverkan p4 siktlinjer och upplevelsen av det befintliga gronstraket bedoms inte
kunna kompenseras for.

Utover detta innebér det foreslagna genomforandet en hogre kostnad for
exploatoren da denne fér kostnader for inkép av kommunal mark.
Exploateringsforvaltningen anser att gronstrékets funktion och kvalitet bor
prioriteras framfor husets placering.

Utifrdn nuvarande planforslag bor stadsbyggnadsforvaltningen i det fortsatta
planarbetet ocksé se 6ver mojligheten att reglera byggnadens placering. Dé en av
grundorsakerna till att den kommunala marken behover tas 1 ansprék ér for att
huset ska kunna sta i samma vinkel som de angrdnsande husen norr om
planomradet, dr det viktigt att man i detaljplanen sdkerstiller att det ocksa blir s 1
genomforandet av planen. Risken dr annars att kommunen séljer mark som sedan
inte anvénds i enlighet med detaljplanens syfte.

I fortsatt planarbete behdver man dven utreda mojligheten att begrénsa utfart mot
Moridngatan utifall det skulle bli flerbostadshus med hogre parkeringstal. En
mojlig 16sning skulle kunna vara egenskapsbestdmmelse for den prickmark pa
kvartersmark som &r utmed Moréngatan.

Forvaltningens bedomning &r att nuvarande forslag innebér stora konsekvenser pa
befintligt gronomréde och ett intrdng bor undvikas.

Exploateringsforvaltningen stéller sig, precis som i samradet, positiva till
genomforandet av rubricerat drende under forutséttning att forvaltningens
synpunkter pa byggnadens placering beaktas samt att exploateringsavtal,
mobilitetsavtal och, vid ett oféréndrat planforslag, 6verenskommelse om
fastighetsreglering tecknas mellan kommunen och exploatoren innan detaljplanen
antas.

Forvaltningen kommer innan detaljplanens antagande fatta genomforandebeslut
utifran detaljplanens innehdll. Forvaltningen foreslr att genomforandebeslutet
fattas med stod av aktuell delegation 3.3.9 Genomfo6randebeslut for
exploateringsinvestering med uppskattade totala utgifter upp till 1000
prisbasbelopp per projekt.

Forvaltningen avvaktar med att redovisa projektkalkyl och budgetkonsekvenser
tills slutlig planutformning ar kénd och de ekonomiska konsekvenserna av
detaljplanen kan bedomas.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av exploateringsforvaltningens
synpunkter, men har valt att bibehdlla planforslagets utbredning. Synpunkterna
har inte foranlett ndgon justering av planforslaget. Infor bade beslut om samrad
och granskning i stadsbyggnadsndmnden har forvaltningen beskrivit
exploateringsforvaltningen synpunkter samt stadsbyggnadsforvaltningens
avvigning gillande bostdder och ianspraktagande av allmén plats.

Stadsbyggnadsnamnden har fattat beslut om att sinda ut drendet pa samrad,
respektive granskning utan att revidera forslaget eller terremittera det for att
studera andra alternativ. Stadsbyggnadsndmnden ska driva och samordna den
fysiska planeringen. Den ansvarar for stadens reglering av bebyggelse, mark och
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vatten. Utifrdn ndimnden uppdrag och det stéllningstagande som gjordes i
samband med beslut om samréd och granskning ser inte férvaltningen att det finns
skél att revidera planforslaget genom att minska planomrédet.

Kompensationsétgérder i form av nyplantering av trdd och buskar kommer att
genomforas. Planen kommer att medfora ett behov av kompensationsatgiarder for
forlorade ekosystemtjénster, sésom paverkan pa Estetik, landskap, Blomning,
Promenad, Pollinering och Lokalklimat. Den yta som idag &r planlagd som allmén
plats park och som foreslas inga som kvartersmark &r en del av védlanvint och
uppskattat gronstrak for de boende i ndromradet. Byggnadens placering kommer
att ha en negativ paverkan pa gronstraket bdde ytmassigt och upplevelseméssigt.

Kompensationsatgirder kommer att genomforas i form av nyplantering av trad
och buskar samt iordningstillande av sittplatser i intilliggande gronomréde.
Detaljplanens paverkan pa siktlinjer och upplevelsen av det befintliga gronstraket
bedoms inte kunna kompenseras for.

Forvaltningens bedomning &r att vinkeln och placeringen av byggnaden hanteras
genom plankartans utformning dér det dels finns sé kallad prickmark, mark som
inte for forses med byggnad, dels bestimmelsen f4 som anger att det endast féar
vara en huvudbyggnad i form av ett punkthus.

Forvaltningen har studerat olika alternativ for marken utmed Morédngatan for att
begréinsa utfart utifall det skulle bli flerbostadshus med hogre parkeringstal. Om
lydelsen av prickmarken utokas till att marken inte far forses med byggnad eller
parkering finns risk att den PRH-plats som behovs blir en avvikelse fran
detaljplanen som inte kan godtas. Aven eventuella murar som behdvs for att ta
upp hojdskillnaden skulle bli avvikelser. Detsamma géller om utfartsférbud skulle
tillimpas som planbestdmmelse. Ett utfartsforbud riskerar att pdverkas PRH-
platsen pé ett sddant sétt att den inte kan anldggas eller nyttjas. Forvaltningen har
dérfor valt att bibehélla planbestimmelserna i samrdds- och granskningsforslaget i
denna del.

2. Grundskolendamnden
Grundskoleforvaltningen tillstyrker under forutséttningar att detaljplanen synkas
tidsméssigt med pagéende projekt. I dagsldget finns inte de grundskoleplatser som
en eventuell detaljplan medfor, inom befintliga skolenheter. For att mota behovet
av skolplatser bedomer Grundskoleforvaltningen att detaljplanen behover
synkroniseras tidsmassigt med enhetsforandringar, pagdende stadsutvecklingsidé
och renovering av Torpaskolan for arskurs F-6.

Sdkra skolvigar behover garanteras genom planomradet och utgér en utmaning ur
ett barnperspektiv for omradet. Det ér positivt om trafikfloden kan separeras fran
skolvégarna.

Kommentar:
Vid samrad svarade Grundskoleforvaltningen att forvaltningen ser att
lagenhetsstorleken om 35 kvm inte borde generera behov av fler skolplatser. Det
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ar viktigt att i sammanhanget podngtera att det dr brist av skolplatser i omradet.
Om storleken pa ldgenheter foréndras till det storre, behdvs skolplatser
sdkerhetsstélla for social service.

Lagenhetsstorlekarna har inte forandrats mellan samrad och granskning. Vidare
anger planbestimmelsen v att Lagenheternas storlek &r max 35 m2 BOA. Det
finns ddrmed inte mojlighet att bygga storre ldgenheter.

Synpunkten om sékra skolvégar sinds 6ver till exploator for beaktande vid
planering av genomforandet av detaljplanen.

3. Goteborg energi
Vid schaktningsarbeten i ndrheten av i mark forlagda ledningar hinvisas till véara
gillande Bestdmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjirrvarme-, fjarrkyla-,
signalkabel, optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi
AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Géteborg Energi Nit AB, Goteborg Energi
Gasnit AB och Ale Fjarrvirme AB.

Det poéngteras att det dr for var tid gédllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestimmelser finns tillgdngliga via lanken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Giltighetstiden for av oss ldmnat projekteringsunderlag ar begrénsad, se uppgifter
1 ert utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna
ledningslédgen baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ér viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och
anldggningar utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor
forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhdllsplanerings drenden hinvisas till:

https://www.ledningskollen.se

Goteborgs Energi Nit AB (GENAB)
Den befintliga byggnaden har idag en elservis. Den behover ersittas med en ny

(troligen storre) som kan anslutas till befintligt elnét.

Som tillkommande info kan ges att GENAB inom Strommensberg (likt flera
omraden inom Goteborg) kommer att modernisera elndtet dar dldre kablar byts till
nya.

Befintliga ledningar fér inte flyttas eller for 6vrigt behandlas utan samrad med
GENAB. Ledningars ldge, antal och spanningsniva framgar av den samlingskarta
ni bestidller fran ledningskollen. Ert utférande ska ske pa ett sadant sétt att
reparation och utbyte av vara ledningar inte hindras eller forsviras. GENAB har
inga invindningar mot ert foreslagna ldge under forutsittning att vara
bestammelser foljs (se inledande kapitel)
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Kommentar:
Synpunkterna sidnds over till exploator for beaktande vid planering av
genomforandet av detaljplanen.

4. Kretslopp och vatten
Avfall

Kretslopp och vatten anser att det finns forutsattningar for att det ska kunna bli en
fungerande avfallshantering for den nya byggnaden. Vi har inga synpunkter pa
planhandlingarna.

Kretslopp och vatten vill uppmirksamma att befintlig avfallshamtning fran
fastigheten sker frain Wahlbergsgatan. Wahlbergsgatan &r en atervindsgata som
saknar mojlighet att véinda sopbilar utan backning. Véindning med backning sker i

samband med hdmtning pé parkeringen som ligger 1 Wahlbergsgatans forlangning

pa fastigheten med adressen Kransen 5.

Exploatoren behdver redovisa hur grovavfallshanteringen ska 16sas pa fastigheten
med de krav pa angoring som giller innan detaljplan antas.

VA, dagvatten och skyfall
Teknisk bedomning

Planomrédet ar forsorjt med allmédnt VA-ledningsnit, anslutning kan ske till
befintliga ledningar i Morédngatan. Kapaciteten pa befintligt ledningsnét bedoms
vara god.

Dagvattenhantering

Vi anser att rekommendationerna i dagvattenutredningen har beaktats i
planhandlingarna.

Skyfallshantering

Vi anser att rekommendationerna i Skyfallsutredningen har beaktats i
planhandlingarna.

Ekonomisk bedomning

Ingen utbyggnad av allménna VA-ledningar behdvs. Om befintliga Vatten och-
spillvatten-serviser inte kan anvdandas kommer ny anldggningsavgift tas ut enligt
den VA-taxa som géller vid tidpunkten for anslutning.

Kretslopp och vatten ser foljande behov av Andringar i planhandlingarna
Kretslopp och vatten har inga synpunkter.

Information till exploator

Avfall

Grovavfall
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Exploatdren behover redovisa hur grovavfallshanteringen med angdring ska 16sas,
om grovavfallsrum eller container ska anvindas. Grovavfallsrum &r ett bra
alternativ som medfor en hog service for boende. Grovavfallsrum kan med fordel
dimensioneras for att inkludera ytor for bytesmojligheter och ateranvindning. Om
en 16sning med utplacering av container viljs behover det finnas en yta dir
containern kan std och som det enkelt gar att hdmta ifran.

For uppstéllning och hdmtning av container behovs en fri langd av upp till 15
meter beroende pa containertyp. Grovavfallshdamtning ska ske med dragvig hogst
10 m fran soprumsdorr till bakkant sopbil.

Sopkiirl

Vigen mellan sopbil och sopkérl, dragvdgen, ska vara littframkomlig. Manuell
hidmtning av sopkarl kraver jimn, hardgjord och upplyst dragvég utan trosklar och
trappsteg eller trdnga passager.

Avstandet mellan sopbil och avfallsutrymmet bor vara sa litet som mojligt,
eftersom kérlen &r tunga att dra. Dragvigen far vara max 25 meter frdn mitten av
miljorum till sopbilens bakkant.

Lutningen mellan avfallsutrymme och angoéringsyta for sopbil far vara max 1
meter pa 12 meter men bor vara sé plan som mojligt.

Dragviégen ska ha en fri bredd pa 1,2 meter vid rak passage. Ddr dragvdgen éndrar
riktning ska bredden vara minst 1,35 meter.

Bygglov

I samband med kommande bygglovsansokan ska exploatoren redovisa en
fungerande avfallshantering och angoring avseende rest- mat- och grovavfall samt
forpackningar och tidningar.

Goda rad och riktlinjer finns i skriften Gor rum fér miljon som finns pé
www.goteborg.se. Kretslopp och vatten stdr gérna till tjinst om det dyker upp
ndgra fragor.

Forebyggande av avfall

For att begransa méngden avfall som uppkommer rekommenderar Kretslopp och
vatten att fastighetsdgaren arbetar for att forebygga att avfall uppstér. Praktiska
tips och goda exempel pa hur avfall kan forebyggas hittas pa stadens hemsida i
checklistan Forebygg avfall i flerbostadshus.

VA

Allménna avloppsnitet i omradet dr kombinerat, vilket innebér att dag- och
spillvatten leds bort i samma ledning. Darfor kravs extra hdnsyn vid anslutning till
det allménna nétet.
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Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan
anslutning till allmént ledningsnit. Krav vad géller avskiljning av fororeningar i
dagvattnet ska vara uppfyllt.

Kommentar:

Exploatoren (JM) har haft kontakt med kretslopp och vatten gillande grovavfall.
Det har varit svart att hitta en 16sning inom kvartersmark men de har nu fétt
medgivande pa att stilla upp container inom uppstillningsytan for miljéfordon.

Se alternativ 1 bilderna nedan.

Alt1

Alt2 J T ‘

JM | MORANGATAN | PLANPROGRAMSKISS
Sl 2003 | 2026111 arkifekturkempaniel

5. Kulturférvaltningen
Kulturférvaltningen har inga synpunkter att framfora.

Kommentar:
Noteras
6. Miljoforvaltningen
Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete och har inga synpunkter.
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Kommentar:
Noteras

7. Socialforvaltningen
Socialforvaltningen Centrum avstér fran att yttra sig vid granskning for Detaljplan
for bostdder vid Morédngatan inom stadsdelen Bagaregarden i1 Goteborg, SBF-
2023- 00060. Forvaltningen bedomer att planen ar av begransad storlek och har
liten paverkan pa befolkningen.

Kommentar:
Noteras

8. Stadsfastighetsforvaltningen
Stadsfastighetsforvaltningen tillstyrker rubricerat forslag till detaljplan da behovet
av kommunal service ej dkar.

Kommentar:
Noteras

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att planen kan accepteras och dérfor inte kommer att
provas av Lansstyrelsen om den antas.

Staden har pa ett godtagbart sétt hanterat de synpunkter som framfordes i
Lansstyrelsens samradsyttrande daterat 2024-07-02 géillande miljokvalitetsnormer
for vatten.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Noteras.

10. Lantmaterimyndigheten
Enligt samradsredogorelsen har plankarta och planbeskrivning uppdaterats utifran

Lantmaiteriets (Lantméterimyndighetens) synpunkter under samradet.
Myndigheten noterar att detta inte skett avseende synpunkt pa text i
Planbeskrivningen, i stycket ”Detaljplan” numera pé s 26 och inte heller 1 stycket
”Forandrad fastighetsindelning” numera pa s 53.

Lantméterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Justering har gjorts pé sidan 26 och sidan 53 i planbeskrivningen.

11. Swedavia
Nuvarande planforslag (SBF-2023-00060) bedoms inte innebdra nagon negativ
paverkan pd Goteborg Landvetter Airport.
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Swedavia har inga dvriga synpunkter och dédrmed inget att erinra i denna
granskning.

Kommentar:
Noteras.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

12. Boende pa Kobersgatan
Hoppas att ldgenheterna blir for aktiva studenter. Lagkostnadsboenden runt
omkring har dragit med sig manniskor med en negativ inverkan pa omradet...

Kommentar:
Noteras. Detaljplanen kan dock inte reglera vem eller vilka som kommer att hyra
eller kopa lagenheter 1 det kommande bostadshuset.

13. Boende pa Kobersgatan
Jag har en synpunkt 6ver parkeringsplatser. Kommer fler ldgenhetshus kraver det
fler parkeringsplatser 1 omradet. Jag anser det viktigt att lyfta da det redan &r svart
med parkering i omradet, framforallt med manadsparkering och gratisparkering.
Tycker det &r viktigt att ha med 1 atanke for bygget.

Kommentar:

I planen foreslas p-tal 0 gélla for bilparkeringsplatser. Parkeringstal 0 bedoms
mojligt da bostdderna forvintas fungera som studentbostdder. Med det avses att
det inte finns behov av nigra tillkommande parkeringsplatser pa grund av
bostdder som planen medger. Motiven till det dr: Projektets utformning, endast
lagenheter om max 35 kvm bostadsyta, fastighetens ldge med tillimpning av
parkeringszon A. En bilplats dimensionerad for rorelsehindrade samt angéring
enligt géllande krav ska tillskapas. Angoring planeras ske fran allman platsmark.

Mobilitets- och parkeringsutredningar gors pa det scenario som &r mest sannolikt i
detaljplaneskedet. Darfor har utredningen gjorts utifran scenariot studentbostéder.
Slutsatsen av utredningen ir att projektet uppfyller forutséttningarna som anges i
Anvisningar och riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborg stad for att
parkeringstal noll ska kunna tillimpas. I projektet kommer, en parkeringsplats for
rorelsehindrade att anordnas, vilket leder till att antalet bilparkeringar f6r
rorelsehindrade blir 1st. Parkeringsplatsen placeras pa kvartersmark.

Om byggherren avser att foréndra projektet fran studentbostider till exempelvis
mindre ligenheter s& behdver en ny mobilitets- och parkeringsutredning tas fram
till ansdkan om bygglov. Da ska Anvisningar och riktlinjer for mobilitet och
parkering i1 Goteborg stad tillimpas. I och med att det finns specifika avdrag fran
parkeringstalet for studentbostdder gar det att 4 parkeringstal noll f6r
studentbostéder. Det finns dven avdrag for mindre lagenheter, men de &r inte lika
omfattande. Det kan ddrmed vara svart att fa parkeringstal noll for mindre
lagenheter hir. Parkering maste 16sas inom kvartersmark inom planomradet

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande

10 (21)



alternativt med avtal pa 25 ar for parkeringsplatser i garage pd annan plats. Detta
innebdr att de praktiska forutsdttningarna pé platsen gor det svart att bygga nigot
dér parkeringstal noll inte kan tillimpas. Det bedoms didrmed finnas lampligt
utrymme for parkering 1 skélig utstrackning och forslaget uppfyller 8 kap. 9 §
PBL avseende parkering

14. Boende pa Kobersgatan
Fastighetsédgaren till Bagaregérden 32:12 har studerat olika alternativ avseende
placering, volym och antal ldgenheter. Om planomradet skulle ha begrinsats till
enbart mark inom fastighet Bagaregarden 32:12, ér det inte mgjligt att uppfora en
byggnad med samma placering och volym som de befintliga punkthusen vid
Wahlbergsgatan. For att detta ska kunna ske har planomréadet utdkats soderut, sa
att en mindre del av stadens mark inforlivas. Det &r mark som tidigare var
planlagd som allmén plats/park och som nu ingér i kvartersmarken. Ytan
motsvarar ca 45 kvm, dr ca 6 meter bred och ligger i anslutning till ett gron- och
géngstrak. Striket dr uppskattat av de boende i ndromradet. lanspraktagandet av
marken kommer att ha en paverkan pd ging- och gronstraket, bade rent ytméssigt,
och ocksa upplevelsemaissigt. | Bagaregarden dr det brist pa bostadsnéra parker
och stadsdelspark. Detta innebér att de nya bostdderna inte uppfyller stadens
riktlinjer for bostadsnéra park eller naturomréde inom 300 meter fran bostaden.

Faktaunderlaget kénns relevant och tydligt, ddremot kan man fundera 6ver den
analys som &r gjord. Vara synpunkter pa analysen listas nedan:

1. Bilarna som kor pd Moréngatan har delvis skymd sikt.

2. Boende i1 Strommensberg med omnejd har redan idag svért att hitta
parkeringsplatser och att bygga 55 ldgenheter till ddr man forutsitter att ingen
kommer att behova ha bil kinns inte rimligt.

3. 55 cyklar ar valdigt manga och ska dessa stéllas utanfor byggnaden sé finns det
en stor mojlighet att detta kommer att skapa bekymmer for de boende och de som
ska passera byggnaden.

4. Detta kdnns som en utopi och inte verklighet. Vi boende i1 Stromensberg har till
exempel efterfragat cykelbana da vi idag cyklar pa gatan. Detta har inte varit en
prioriterad frdga for Goteborg eftersom man lagt alla pengar pd pendelcykelbanor.
De yngre barnen behover saledes cykla pa trottoarerna eftersom bussar och bilar
har delvis skymd sikt med hinsyn till bdde kurva och hojdparti.

5. Buss 62 Redbergsplatsen- Strommensberg-Skar gar en gang 1 halvtimmen
dagtid.

6. Byggnadens entréer placeras ut mot gatan. Ar detta limpligt m.h.t. att det &r
delvis skymd sikt for bilister och bussar. Entrén bor snarare forlaggas pa
Wahlbergsgatan.

7. Precis som ni skriver dr det vildigt ont om gronomraden i Strommensberg. De
lilla vi har &r vdldigt vardefulla for oss boende. En 6kning med 55 ldgenheter okar
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dessutom belastningen. Gronomradet har delvis redan minskats i och med den
nyare byggnaden med hyresrétter pa omradet dir branddammen tidigare lag. Hur
detta kunde beviljas dr far oss en gata med hénsyn till bland annat svérslackta
brander 1 samband med 6kningen av elfordon, elcyklar och elsparkcyklar
tillsammans med fortétning, men ocksd med hénsyn till kris och krig.

8. Det rader brist pa studentbostdder, men ni kan inte garantera att det blir just
detta. Gissningsvis blir bostdderna lite for dyra for studenter och istéllet blir det
kapitalstarka som vill bo hyfsat centralt som bositter sig i ldgenheterna. Kanske
dven med ett bilbehov som édr storre dn studenters.

9. Ni anger att det generella behovet for Bagaregarden idag framfor &r allt
bostéder i storre storlek, for att gynna kvarboende vid exempelvis familjebildning
och for en mer varierad aldersspridning i omradet. Varfor inte bygga farre storre
lagenheter, sé att det kan bli en storre variation? Det finns d& familjer med mindre
lagenheter 1 6vriga hus som har mojlighet att byta till storre ldgenheter och bo
kvar 1 ett omrdde dir man trivs. En livsmedelsbutik &dr pa vag att 6ppna vid
Kransen, vilket &ven mojliggor ett nérliggande postombud? Bygg pd Moriangatans
véard — och omsorgsboende med nagra vaningar och mdjliggor for studenter och
dldre att ha halva byggnaden var. Det skapar ocksé en flexibilitet som gynnar
omradet i stort och Goteborg.

10. Se punkt 7.

11. Ni har helt missat att det fordndrade vérldsldget innebér att fler skyddsrum
behdver planeras och byggas. Denna nya byggnad har vad vi kan se 0 skyddsrum.

12. Det fordandrade vérldslaget borde rimligtvis innebéra att man satsar MINDRE
pa fortdtning av bostadsomraden med tanke pa rasmassor, brinder och behov av
flyktvagar. Klimatfordndringen innebér dven den att storre hinsyn behover tas till
vegetation och trdd for svalkning samt gronomraden for fordréjning av
nederbordsmingder. Dagens dagvattensystem ir inte 1 ok skick. Vi har patalat
flertalet ganger till Goteborgs stad att man behdver se over ledningsstraken da
Moréngatan har en pagadende underminering invid dagvattenledningar bade i
korsningen vid Storhdjdsgatan samt nedanfor fartguppet 1 narheten av korsningen
med Sofiagatan. Aterkommande lagningar har behdvts for de halor som uppstar.

13. Bittre access for blaljus for att radda liv. Dvs. storre avstdnd mellan
fastigheter/hus och ldgre byggnader mdjliggor att raddning kan ske med mindre
avancerade stegfordon.

14. Om fastigheten har parkeringsmojlighet/garage kan det anvéndas som
skyddsrum i kris och krig.

15. Med tanke pa virldslaget borde &ven MSB ha mojlighet att yttra sig.

16. Det star ingenstans vilken upplatelseform som avses varfor allt snack runt
kédnns som dimridaer, ett orealistiskt onsketdnkande. Det forefaller som detta r en
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dimrida for att ta fram mycket dyra dvernattningslagenheter som kommer att
innebdra ett ENORMT tryck pé parkeringssituationen i omradet.

Kommentar:

Gillande skymd sikt s& har inte Stadsbyggnadsforvaltningen nagra uppgifter om
att detta &r ett problem for genomférandet av detaljplanen. Foreslagna entréer,
parkeringslosningar etc. har granskats av tjédnstepersoner med trafikkompetens pa
expolateringsforvaltningen.

I planen foreslas p-tal 0 gélla for bilparkeringsplatser. Parkeringstal 0 bedoms
mojligt da bostdderna forvantas fungera som studentbostiader. Med det avses att
det inte finns behov av nagra tillkommande parkeringsplatser pa grund av
bostdder som planen medger. Motiven till det dr: Projektets utformning, endast
lagenheter om max 35 kvm bostadsyta, fastighetens ldge med tillimpning av
parkeringszon A. En bilplats dimensionerad for rorelsehindrade samt angoring
enligt gillande krav ska tillskapas. Angoring planeras ske fran allmén platsmark.

Mobilitets- och parkeringsutredningar gors pa det scenario som &r mest sannolikt i
detaljplaneskedet. Darfor har utredningen gjorts utifran scenariot studentbostéder.
Slutsatsen av utredningen ir att projektet uppfyller forutséttningarna som anges i
Anvisningar och riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborg stad for att
parkeringstal noll ska kunna tillimpas. I projektet kommer, en parkeringsplats for
rorelsehindrade att anordnas, vilket leder till att antalet bilparkeringar f6r
rorelsehindrade blir 1st. Parkeringsplatsen placeras pa kvartersmark.

Om byggherren avser att foréndra projektet fran studentbostider till exempelvis
mindre ligenheter s& behdver en ny mobilitets- och parkeringsutredning tas fram
till ansdkan om bygglov. Da ska Anvisningar och riktlinjer for mobilitet och
parkering i1 Goteborg stad tillampas. I och med att det finns specifika avdrag fran
parkeringstalet for studentbostdder gar det att fa parkeringstal noll f6r
studentbostéder. Det finns dven avdrag for mindre lagenheter, men de &r inte lika
omfattande. Det kan ddrmed vara svart att fa parkeringstal noll for mindre
lagenheter hir. Parkering maste 16sas inom kvartersmark inom planomradet
alternativt med avtal pa 25 ar for parkeringsplatser i garage pd annan plats. Detta
innebdr att de praktiska forutsdttningarna pé platsen gor det svart att bygga nigot
dér parkeringstal noll inte kan tillimpas. Det bedoms didrmed finnas lampligt
utrymme for parkering i skilig utstrdckning och forslaget uppfyller 8 kap. 9 §
PBL avseende parkering.

Antalet platser for cykelparkering dr berdknat pa ”Anvisningarna till Riktlinjer for
mobilitet- och parkering 1 Goteborgs Stad. Se mer i utredningen Mobilitets- och
parkeringsutredning for detaljplan for bostdider vid Mordngatan. For
studentbostéder dr startvérdet for cykelparkering 1 cykelplats per ldgenhet och
ytterligare 0,5 cykelplatser per ldgenhet for besokare eller tillfdllig anvéindning av
boende. Cykelparkeringar foreslas 1 huvudsak anordnas i kéllarplan av byggnaden
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samt delvis utanfor byggnaden, illustration av detta finns i dokumentet
planprogramhandling.

En anledning till att det inte tilldts storre ldgenheter i byggnaden &r pa grund av att
det ar brist pa kommunal service i form av forskola och skola i omrédet, se
grundskolendmndens svar under punkt 2.

Planbestdmmelsen vi anger att Ldagenheternas storlek dr max 35 m2 BOA. Det
finns ddrmed inte mojlighet att bygga storre ldgenheter med forslaget till
detaljplan. Plan- och bygglagen ger inte mojlighet att styra upplatelseform av
lagenheter s som hyresritt eller bostadsrétt. I och med att detaljplanen framst
avser privat mark och inte har markanvisats sd har det inte heller funnits mojlighet
att stilla krav pa upplatelseform via markanvisning. Utifran
parkeringsforutsittningarna som beskrivs ovan kan det dock vara svart att
tillskapa andra former av ldgenheter &n studentligenheter.

Varken Plan- och bygglagen eller Boverkets byggregler kraver att skyddsrum
byggs. Stadsbyggnadsforvaltningen har séledes inte mojlighet att kravstélla
skyddsrum. Det finns dock inget 1 detaljplanen som hindrar byggherren fran att
utforma byggnaden med exempelvis ett skyddsrum i kéllaren.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap finns inte med bland de
forvaltningar och myndigheter som kan eller ska remitteras vid samrad och
granskning av detaljplaner.

Réaddningstjansten 1 Goteborg har lamnat f6ljande kommentarer:

”Sad linge detta nya hus inte paverkar utrymningsmaojligheterna frdan det andra
flerbostadshuset bredvid (om RSG:s stegutrustning skall anvindas ddr) samt att
utrymningsmdjligheter fran detta nya hus mojliggors med eller utan RSG:s stegar
sd har RSG inget att erinra emot det. Observera att utrymningsmojligheter avgors
inte i detaljplaneskedet utan infor starbesked sa det dr ldngre fram i kommande

byggprocess.

Brandvatten, elbilar m.m. Man framfor oro avseende detta. RSG:s kommentar:
Det finns gott om brandposter i omrddet. Ofta har man pd senare tid sett
spektakuldira och svarsldckta brdnder i elfordon m.m. i media pd senare tid. Dock
kan man inte sdga att dessa brdnder dr sdrskilt vanliga men det stimmer att de
kan vara svarsldckta. Vattentillgangen i omrddet ser ut att vara god sa det faktum
att en brandvattendamm blivit borttagen paverkar inte en eventuell insats.
Brandvattendammar i perspektivet krig och kris dr en annan fraga som vi inte kan

’

kommentera har.’

Gillande synpunkten om dagvatten, se kretslopp och vattens svar under punkt 4
samt utredningen PM Dagvatten och skyfall Planarbete for bostdder vid
Mordngatan (Bagaregdrden 32:12) inom stadsdelen Bagaregdrden 2024-09-13.
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Ovriga

15. Boende pa adress Galileisgata 19
Undrar varfor det inte byggs hoghus vid Galileisgata? Vid Lidl finns
parkeringshus och for de édldre som vill bo dér finns sparvagn, flexbuss och
stombussar. Allt finns hir samt billig och bra butik f6r de med
funktionsnedséttningar.

Kommentar:

Denna detaljplan ror omradet vid Moréngatan 5 i stadsdelen Bagaregérden.
Detaljplanen har startat upp dé en den privata fastighetsdgaren (JM) onskat
utveckla fastigheten sé att ett hogre bostadshus kan uppforas. Det finns inte
mojlighet att studera bebyggelse vid Galileis gata inom ramen for denna
detaljplan.

Galieliesgata och Gérdsas torg dér Lidl ligger dr dock utpekat som en lokal
tyngdpunkt i stadens Oversiktsplan. Det beskrivs att omrédet kan kompletteras
med verksamheter och bostéder.

Fran Goteborg stads oversiktsplan:
Gdardsas torg

Befintlig lokal tyngdpunkt
Rekommendation

Tyngdpunkterna ska stirkas for att staden ska ga mot en mer flerkdrnig struktur.
Tdthet och funktionsblandning ska efterstréivas for okat lokalt kundunderlag.
Beroende pa tyngdpunktens forutsdttmingar ska den kompletteras med bostdider
och/eller verksamheter. Ddr behov finns ska stadsstrukturen stdrkas och utvecklas
for att bdittre stodja tyngdpunkten, inom ndromrddet men dven i relation till andra
delar av staden. Attraktiv stadsmiljé ska prioriteras och kopplingar stdrkas for
gdende och cyklister for att gora platsen tillgdnglig for ndrboende.

Handel och service ska samlas sa att tyngdpunkten kan fungera som en lokal
magnet som stdrker handels- och métesplatser. Livsmedelsbutiker bor lokaliseras
i det mest tillgdngliga ldget som ankarbutik och dragare for andra verksamheter.
Ny kollektivtrafik ska planeras sa att det stirker tillgdngligheten till
tyngdpunkten.

Det kan dérmed bli aktuellt att utveckla omrédet och komplettera med fler
bostédder dér i framtiden.

16. Natverket Yimby Goteborg
Allmdnt

Yimby Goteborg ser positivt pd ambitionen att ersitta den laga 1970-
talsbyggnaden pad Moringatan med en ny och hdgre, som planeras hysa 39-55
smaldgenheter (max 35 kvm vardera). Detta menar vi innebér en béttre
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anvindning av marken 4n i dagslidget. Samtidigt leder det dock dven till att
Strémmensberg blir mer av en monokultur (bostadsomrade/sovstad) da en
befintlig byggnad for kontor/verksamheter forsvinner, vilket inte dr helt
oproblematiskt sett till stadsliv och funktionsblandning.

Synpunkter

I planen foreslés ett punkthus 1 atta vaningar, som utgar fran — och tillika
forstiarker — den funktionalistiska planstrukturen uppe pa Strémmensberg. [ vara
diskussioner framkommer hér tva linjer: i den forsta ses den befintliga strukturen
och kontexten som ett problem i sig, och det foreslagna punkthuset innebér blott
mer av samma. [ stillet borde det byggas ett gathus med brandgavlar pa platsen,
och pé sé vis forbereda for en framtida kvartersstruktur.

Den andra linjen kommer vi att utveckla mer ingdende, och utgar frén att ta fasta
pa det befintliga sammanhanget, bygga vidare inom dess egen logik. Ser man till
huvudstraket i Sofiagatan, som i mangt och mycket 6vergar i Morangatan, finns
envaningslangor med verksamhetslokaler placerade mot gatan och
bostadsbebyggelse innanfor.

Det foreslagna punkthuset pa Morédngatan ligger vid en gata med genomfart ner
mot Bagaregérden, och dven viss kollektivtrafik. Det ar lite av ett huvudstrak, i
den man man kan tala om ndgot sddant, givet laget uppe pé berget. Dérfor blir ett
punkthus renodlat for bostadsdndamal en suboptimering, och ett missat tillfélle att
stirka den tillstymmelse till lokalt stadsliv som redan finns uppe vid Kransen pa
Strommensberg. Forslaget ansluter inte heller till platsens grammatik med
lokalldngor ldngs huvudstraket och bostdder bakom, utan snarare till de
friliggande punkthusen pa hdjderna.

Med avseende pa stadsliv och funktionsblandning vore det 6nskvirt med en
verksamhetslokal i bottenvaningen, inte minst sedan en byggnad med
arbetsplatser rivs for att mdjliggora detta projekt. Tillforseln av nya bostéder
borde ge ett stirkt underlag. Den trianguldra ytan mellan byggnad och trottoar
skulle potentiellt kunna anvéndas for uteservering. Men ytan skulle d&ven kunna
hysa en utbyggd bottenvéaning, som ansluter till omradets lokallangor rent
uttrycksmassigt, och dven skapar lite av ett fondmotiv, sluter gaturummet och
bidrar till ett intressantare blickfang.

Om man dock framhérdar 1 att suboptimera och utveckla ett bostadsomrade
snarare dn en stadsdel, genom att som i forslaget avsta frdn verksamhetslokal i
bottenvaningen, skulle man &tminstone kunna forlagga husets
gemensamhetslokaler till detta avsnitt. Kanske ett hobby- eller métesrum for de
boende? Nagonting som synliggdr ménskligt liv for den forbipasserande pa gatan.

Kommentar:
Detaljplaneforslaget behandlar en fastighet beldgen inom en funktionalistisk
stadsplan 1 Strommensberg hogre delar. Ddrmed bor uppforandet av en ny
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byggnad inom planomradet beakta Strommensberg 6vergripande funktionalistiska
karaktér for att inte medfora stora negativa konsekvenser pa omradets karaktér
och kulturhistoriska sammanhang. Byggnaden bor anpassas till dess omgivning i
form av byggnadsvolym, h6jd och formsprék.

Byggnaden som foreslas himtar sin form och skala fran de omgivande
punkthusen och samspelar med gruppen pa bade langt och néra hall.

Volymen ér ett enkelt ratblock kront av ett symmetriskt sadeltak. Symmetriska
och harmoniska fasader med en tydlig uppglasad entré mot Moringatan, och en
markerad sockel dir huset moter marken. Fasaderna ar slédta av exempelvis puts
och taket tickt av tegel eller plat. Fargséttningen foreslés bli en jordartsfargad
kuldr, alternativt en mildare gron kulor.

Utifrén detta resonemang beddms utformningen 1dmplig for platsen. Ett alternativt
forslag i form av gathus med brandgavlar har dérfor inte studerats.

Goteborgs utvidgare innerstad

Planomrédet angrénsar till Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Planomradet ligger i anslutning till
Forslag till Goteborg utvidgade innerstad, men ndgon specifik volym eller
stadsform foreslés inte inom det aktuella planomradet. Férvaltningens beddmning
ar att forslaget &r 1 linje med Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad dd det
innebdr fortdtning i ett omrade som illustreras som mojligt att prova for fortétning.
Planomradets storlek (ca 660 m:) innebdr att det inte finns ndgon mojlighet att fa
plats med ett slutet eller delvis slutet kvarter pa platsen. Planomradets placering
och utbredning bedoms inte paverka andra illustrerade kvarters- eller
byggnadsformer.
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Rod ring visar planomradet.

Fragan om lokal i bottenvaningen har diskuterats med exploatdr under
planarbetet. Exploatdren ser dock inte att det finns forutsdttningar att bedriva
nagon typ av verksamhet i bottenplan i detta ldge. Det har inte heller kommit
nagot politiskt yrkande under planarbetet géllande att sékerstilla lokal i
bottenvaningen med planbestémmelser. Darfor har anvdndningen reglerats till
bostadsandamal. Precis som det beskrivs i yttrandet finns det mojlighet att placera
gemensambhetslokaler, hobbyrum eller métesrum i bottenvéningen. Dessa
funktioner bedoms rymmas inom anviandningen bostider.

Den trianguldra ytan mellan byggnad och trottoaren som yttrandet beskriver som
en potentiell yta for uteservering kommer att behdva anvédndas for att sékerstélla
angoring och parkeringsplats for rorelsehindrade. Ytan nedanfor byggnaden dér
det finns parkeringsplatser idag kommer dock att aterstéllas till parkmark och
bord och biankar kommer att placeras pa den. Se bild nedan som redovisar
aterstdllande och kompensationsétgarder.
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Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebér att texter i planbeskrivningen
har uppdaterats utifran lantméteriets synpunkter. Eftersom revideringen inte
innebdr ndgon visentlig dndring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Arvid Tornqvist Emily Eidevag
Planchef Planarkitekt
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Bilaga 1 - Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Exploateringsforvaltningen

Kretslopp och vatten

Kulturforvaltningen

Milj6forvaltningen

Socialforvaltningen centrum
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg energi

Namnberedningen
Stadsfastighetsforvaltningen
Stadsledningskontoret, planering och analys
Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lénsstyrelsen Véstra Gotaland
Lantméterimyndigheten

Swedavia

Sakagare

Utsént enligt fastighetsforteckning
Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
De som yttrat sig i1 drendet

Ovriga

Niétverket Yimby

En boende péd Galileisgata
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Bilaga 2 — Lansstyrelsens granskningsyttrande
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i Yttrande 1(2)
Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2025-03-11 7601-2025
X Vastra Gotaland

Goteborgs Stad
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Granskningsyttrande over detaljplan for bostader
vid Morangatan inom stadsdelen Bagaregarden, i

Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2025-02-10 for samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden att planen kan accepteras
och darfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Staden har pé ett godtagbart satt hanterat de synpunkter som
framfordes i Lansstyrelsens samradsyttrande daterat 2024-07-02
gallande miljokvalitetsnormer for vatten.

Motiv for bedéomningen

Detta yttrande lamnas med stod av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL ska det av yttrandet framga om forslaget
innebar strida mot nagon av de fem ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

o Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir olamplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f0ljs

e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hansyn till manniskors halsa och sakerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion

Postadress: 403 40 Goteborg ~ Telefon: 010-224 4000 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se ~ Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande
2025-03-11 7601-2025

Beslutande

Foretradare for natur och vattenavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av
planhandlaggare Sara Nylander.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Kopia (utan bilaga) till:

Lansstyrelsen/
Natur- och vattenavdelningen, Stina Schott
Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson
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